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1 Zusammenfassung und Empfehlung

1.1 Ausgangslage

In einem Gesamt-Sanierungskonzept sollen folgende zwei Haupt-Massnahmen fur die Schulanlage Horbern eruiert werden:
Energetische Gebdudesanierung mit den vier Grundpfeilern markante Verringerung Energieverlust durch Warmedammung,
erneuerbare Energie fir Heizung und Warmwasser mit Fernwarme, Sommerlicher Warmeschutz mit automatisierter
Beschafftung und Regelung der Luftqualitat mit Einbau einer Bedarfsliftung. Zielgrésse dabei ist die «MINERGIE-
Modernisierung». Die zweite Haupt-Massnahme ist die Umsetzung des Raumprogramms mit einem Gruppenraum pro
Klassenzimmer in einem neuen Nutzungskonzept fur den Unterricht der Unterstufe von der 1. bis zur 4. Klasse mit einem
Klassenzug und der gelegentlichen Aufnahme einer 5. Klasse fur die Deckung eines starken Jahrgangs. Anzugeben sind
Realisierungsstrategien und eine Kostenschatzung +/-25%. Es wird ein energetisch und 6konomisch sinnvolles Konzept
gesucht, welches wahrend der Realisierung einen durchwegs funktionierenden Schulbetrieb vor Ort gewahrleistet und die

Kosten-/Nutzenverhaltnisse bertcksichtigt.

1.2 Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand ist grundsatzlich gut, auch dank der robusten Materialisierung aus der Entstehungszeit 1957. Einige
Bauteile wurden im Verlauf der Zeit saniert (z.B. Fensterersatz, Erneuerung Nasszellen im Klassentrakt EG und OG). Eine
Gesamtsanierung und insbesondere eine thermische Ertlichtigung der Gebaudehulle fand jedoch nie statt. So ist denn auch
erkennbar, dass die unterschiedlichen kleinen Sanierungsmassnahmen dazu fuhrten, dass gewisse Gebdudeteile nicht mehr im
Takt der gangigen Lebenszyklen stehen.

In der Zwischenzeit ist wiederum ein umfangreicher Sanierungsbedarf aufgelaufen. Neben der Gebdudehdlle (vor allem Dach)
bedirfen insbesondere die gebaudetechnischen Anlagen einer Erneuerung. Mit dem Anschluss an den Warmeverbund
«Tavelweg» ist der Moment einer Gesamtsanierung deshalb glnstig. Im Innenraum wirken die Oberflachen verbraucht. Die
Behaglichkeit (Luftqualitat, Beleuchtung und Raumakustik) in den Schulrdumen entspricht nicht mehr einem zukunftsfahigen
Schulbetrieb.

1.3 Nutzungskonzept

Grundlage fur das neue Nutzungskonzept ist der Bedarf an Gruppenraumen. Vorgeschlagen wird denn auch die
Umstrukturierung eines Klassenzimmers zu zwei Gruppenraumen. So erhalten nicht nur zwei danebenliegende Klassenzimmer
je einen eigenen Gruppenraum. Der Lésungsvorschlag kann auch innerhalb der bestehenden Struktur umgesetzt werden,
ohne dass kostentreibende Anbauten oder Raumerweiterungen fur die Gruppenrdaume notig werden. Mit dem
Nutzungskonzept wird zudem die Struktur bereinigt. Die beiden Hauptgeschosse (EG und OG) beherbergen die
Klassenzimmer, im unteren Geschoss sind die Spezialrdume ftr Werken Textil und Werken Technisch sowie das neue
grosszigige Lehrerzimmer mit direktem Ausgang zum Lichthof, resp. Aussenraum angeordnet. Die Bibliothek sowie die Aula

bleiben an ihrem Ort bestehen.
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1.4 Hiillen- und Gebaudetechnikkonzept

Mit dem Gebaudehillen-Konzept erfolgt eine thermische Verbesserung, mit der das Label «MINERGIE Modernisierung»
erreicht werden kann. Hauptmassnahmen sind die Dammung von Fassaden, Estrichboden sowie Kriechkellerdecken und der
Erneuerung der Fenster. Unterstitzt werden diese Massnahmen durch eine PV-Anlage auf dem Dach, erneuerbare Energie fur
die Warmeerzeugung dank dem Anschluss an den Warmeverbund «Tavelweg» sowie dem Einbau einer kontrollierten Luftung

in den Klassenzimmern.

1.5 Gestalterisches Konzept
Das gestalterische Konzept lehnt sich stark an den Bestand an. Die robusten und qualitatsvollen Materialien werden
weiterverwendet oder wo notig im Sinne des damaligen Zeitgeistes erganzt. Ziel ist es, den feingliedrigen Bau aus den 1950-

Jahren zu starken und die architektonischen Qualitdaten weiterzufihren.

1.6 Realisierungsstrategie

Im Laufe des Prozesses wurden diverse Module gerechnet und mit Etappierungsstrategien hinterlegt (siehe Kapitel 4.1
Kostenmodule). Um jedoch das Raumprogramm schnellstmoglich zur Verfligung zu stellen, die energetische Sanierung zeitlich
mit dem Erstellen des Warmeverbund zu legen und den Schulbetrieb nicht durch mehrere Bauetappen zu beeintrachtigen
wird als erste Sanierungsetappe eine Gesamtsanierung fur den Klassentrakt (Modul A+B) empfohlen. Erst in einer nachsten
Sanierungsetappe 10 bis 15 Jahre spater soll der Turnhallentrakt folgen, bei dem zwischenzeitlich Unterhaltsarbeiten

(insbesondere Dach) stattfinden werden.

1.7 Kostenschatzung +/- 25%
Die Kostenschatzung fur die Gesamtsanierung Klassentrakt (Modul A+B) belaufen sich auf CHF 6,4 Mio. Fur die
Unterhaltsarbeiten beim Turnhallentrakt ist mit CHF 0,4 Mio. zu rechnen, eine Gesamtsanierung Turnhallentrakt wird mit CHF

2,0 Mio. abgeschatzt.

1.8 Empfehlung und weiteres Vorgehen

Das Planungsteam empfiehlt, den Fokus fir eine erste Sanierungsetappe der Schulanlage Horbern auf den Klassentrakt zu
legen. Mit einer Gesamtsanierung Klassentrakt kénnen die zwei ausgeschriebenen Haupt-Massnahmen (Sanierung Geb&udehiille
sowie Umsetzung Raumprogramm) in einem Schritt voll und ganz umgesetzt werden, der Schulbetrieb kann mit Provisorien auf-
rechterhalten werden, ohne dass Lirm- und Staubemission diesen stark beeintrichtigen. Zudem scheint das Kosten/Nutzen
Verhaltnis bei einem Fokus auf den Haupttrakt mit den Klassenzimmern am grdssten zu sein, um die Schule Horbern
zukunftsfahig auszurichten.

Fur das weitere Vorgehen wird vorgeschlagen, die im Gesamt-Sanierungskonzept vorgeschlagenen Massnahmen und
Losungsvorschldge fur die Gesamtsanierung Klassentrakt in einem Vorprojekt vertiefter zu Uberprtfen, zu planen und mit
einer Kostenschatzung +/- 15% zu hinterlegen. Mit dieser Grundlage kénnen Planungskredit sowie Planer fur die weiteren

Phasen und die Realisierung beschafft werden.
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2  Grundlagen und Analyse

2.1 Einleitung und Aufgabe

Mit dem vorliegenden Gesamt-Sanierungskonzept der Schulanlage Horbern stehen neben dem Raumbedarf gemaéss aktueller
Schulraumplanung und dem Erhalt der Bausubstanz insbesondere energetischen Massnahmen im Fokus. Primar soll eine
energetische Gebaudesanierung mit den vier Grundpfeilern markante Verringerung Energieverlust durch Warmedammung,
erneuerbare Energie fir Heizung und Warmwasser mit Fernwarme, Sommerlicher Warmeschutz mit automatisierter
Beschafftung und Regelung der Luftqualitat mit Einbau einer Bedarfsliftung. Zielgrésse dabei ist die «MINERGIE-
Modernisierung». In Hinblick auf den bereits sptrbaren Klimawandel ist mit der Luftqualitatsregelung der Behaglichkeit in den

Unterrichtsrdumen Rechnung zu tragen.

Als weitere Hauptmassnahme gilt die Umsetzung des Raumprogramms mit einem Gruppenraum pro Klassenzimmer. In einem
Nutzungskonzept soll eine neue Setzung fur den Unterricht der Unterstufe von der 1. bis zur 4. Klasse mit einem Klassenzug

und der gelegentlichen Aufnahme einer 5. Klasse fir die Deckung eines starken Jahrgangs aufgezeigt werden.

Mit dem Sanierungskonzept sollen Realisierungsetappen inkl. einer Kostenschatzungen +/-25% aufgezeigt werden, so dass
die Gemeinde einen Investitionsplan fur die Schulanlage erarbeiten kann. Es wird ein energetisch und ékonomisch sinnvolles
Konzept gesucht, welches einen durchwegs funktionierenden Schulbetrieb vor Ort gewahrleistet und die Kosten-/Nutzen-

verhaltnisse beriicksichtigt.

2.2 Ort, Gebaude und Nutzung

Die Schulanlage Horbern ist ein wichtiger Teil des éffentlichen Lebens im Dorfkern von Muri. Die Anlage aus dem Jahr 1957
positioniert sich in ihrer winkelférmigen Anordnung geschickt zur heute sehr verkehrsreichen Thunerstrasse. Das Ensemble

bildet mit seinem Baumbestand einen qualitatsvollen Schulhof, der sich zur Sonne, dem Wohnquartier und zum Aaretal hin

offnet.

Die architektonische Qualitat der Bestandesbauten liegt im typisch filigranen Baustil der Entstehungszeit. Mit Ausnahme der
Tagesschule ist diese Qualitat mehrheitlich erhalten: Gebaude und Fassaden sind wohl proportioniert, die Kunststein-Fensterge-
waénde bilden eine starke Zeichnung in der Kratzputzfassade, der Sockel wirkt ausgeprégt, die Satteldacher erscheinen filigran
und im Innenraum sind noch viele originale Details aus den 50er Jahren vorhanden. Richtung Schulhof ¢ffnet sich eine
grossziigigere Befensterung mit einer fein strukturierten Fassade. Die 1998 ausgewechselten Fenster sind mit der Ubernahme
der ursprunglichen Einteilung recht sorgfaltig integriert. Erganzungen aus der jingeren Zeit lassen jedoch mehrheitlich die

integrative Sorgfalt in den qualitatsvollen Bestand vermissen.

Die aussere wie auch innere Erschliessung erscheinen tbersichtlich und grossztgig, sind jedoch nicht hindernisfrei
ausgebildet. Die Klassenzimmer mit ca. 64m2 sind immer noch normkonform, hell und gut proportioniert. Der hohe Anteil an
noch gut erhaltener originaler Bausubstanz zeigt eine angemessene Robustheit und Einfachheit auf, mit typisch fur die
damalige Zeit angewendeten Konstruktionen und Materialisierungen wie das Schindelunterdach, Holzriemenbdden in

Klassenzimmer oder Klinker- und Steinholzbeldge in den Korridoren.
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2.3 Vorhandene Grundlagen

> GEAK Beratungsbericht, 02.04.2014

> Immobilienleitbild Strategie 2016

> Erneuerungsstrategie Schulbauten Gemeinde Muri vom 06.02.2018

> Bericht «Schulraumplanung Muri-Gtmligen 2017/18, Schlussbericht», Infraconsult, 02.03.2018
> Fachbericht Sanierungen Grundstlicksentwadsserung, Jaeggi Bauingenieure AG, 19.05.2020

> Bericht «Gebaudeschadstoffe — Gebdudecheck V1.0», Grolimund + Partner AG, 28.12.2018

> Bericht «Vorabklarung zum Bau einer Photovoltaikanlage», Energie Zukunft Schweiz, 06.08.2020
> Dachzustandsbericht Turnhalle, Stettler Polybau AG, 03.11.2020

> Plane Baubewilligung Fassaden, Schnitte 1:100, H. Rufenacht + J.H. Muller, Dipl. Arch., 25.11.1954
> Ausfthrungspldne aus dem Archiv digitalisiert mit diversen Massstaben, 1955/56/57

> Plane Sanierung Fassade 1:50, Peter Eigenmann Dipl. Architekt, 1990/91 (nicht realisiert)
> Plane Baubewilligung Sanierung Fassade Turnhalle, diverse Massstabe, Studio flr Architektur/Bauberatung, 28.04.1997

> Plane Baubewilligung Umgestaltung Haupteingang 1:100, Sulzer + Partner Architektur AG, 10.09.2003
> Bestandespldne Situation UG, EG, OG 1:200, Sulzer + Partner Architektur AG, 26.10.2004

> Bestandespléne Schnitt Abwarttrakt / Turnhalle 1:100, Sulzer + Partner Architektur AG, 26.10.2004

> Ausfuhrungsplane Einbau Tagesschule 1:50, Rollimarchini Architekten, 08.02.2010

> Grundriss Spitzenlastzentrale WV Tavelweg 1:50, Amstein+Walthert, 17.07.2019

2.4 Kennzahlen und baurechtliche Daten

Die Gemeinde Muri-GUmligen entwickelt momentan diverse Massnahmenpakete im Rahmen der Ortsplanungsstrategie
2013+, sowie der Zonenplan-, Baulinienplan- und Baureglementséanderungen. Mit der Ortsplanungs-Teilrevision Paket 4 haben die
Stimmburger am 27.09.2020 die Revision der Z&N -Vorschriften gutgeheissen. Vorbehéltlich der ausstehenden Genehmigung durch den

Kanton gelten somit neu fir die Z6N D «Schulanlage und Kindergarten Horbern mit Behindertenheim» folgende Bestimmungen:

> Es gilt ein allseitiger Grenzabstand von 4m, vorbehalten bleiben Bestimmungen zum Strassenabstand (Art. 18 BauR).

> Die Grunflachenziffer sowie die Gebdudelange und Gebaudebreite sind frei.

> Zuldssig sind Ersatzneubauten sowie die Erneuerung und die Erweiterung der bestehenden Bauten und Anlagen (Bedin-
gung Qualifiziertes Verfahren).

> Max. Fassadenhohen (FHtr/FHgi/ FHa): fur die Parz. 225 sind 12.0m/15.5m/14.5m.

Grundstlick-Nr. 225
Grundstuckflache 6'271m2

Geschosszahl Klassentrakt: Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss

Geschosszahl Turnhallentrakt/Tagesschule: Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss
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Bauzone: Z6N D Zone fur 6ffentlich Nutzung
Larmempfindlichkeitsstufe: Stufe Il
Sicherheitszone: Sicherheitszone Flughafen Belp (Hohenbeschréankung fur Bauten und andere Hindernisse)

Bauzone: es gelten die baurechtlichen Masse der Zone W2, max. Gebdudeldnge 30m und Gebdudehdhe wie best. Bauten

Hindernisfreiheit:

Weder Klassentrakt noch die Turnhalle erftllen in ihrer heutigen Nutzung die SIA-Norm 550 «Hindernisfreie Bauten»

Vorgaben Minergie fur Label Energiestadt:
Minergie Label oder GEAK B/B

> Bemerkung Energie hoch drei: Die Anforderungen an die Gebdudehulle bei GEAK B/B entspricht annahernd Neubauwerten
und kénnte mit der umfassenden Hillensanierung und Komfortliftung sehr knapp erfillt werden. Das Label «Minergie Mo-
dernisierung» ermoglicht jedoch bei der Gebaudehdille mehr Spielraum bei der Umsetzung als GEAK B/B. Zudem bringt eine
Zertifizierung nach Minergie neben dem Label auch eine hohere Qualitatssicherung (genauere Kontrollen wie z.B. Liftungsan-
lage, sommerlicher Warmeschutz ect. durch Zertifizierungsstelle). Bei einer optimalen Umsetzung und Ausschopfen des Pho-
tovoltaikpotentials konnte sogar der Standard «Minergie-A Modernisierung» (Plusenergiegebdude) knapp erfillt werden. Der
Standard «Minergie Neubau» und «Minergie-P» sind aufgrund der hohen Anforderungen an die Gebdudehulle auch mit un-
verhaltnisméassig hohen Interventionen kaum erreichbar. Der Label Zusatz ECO wurde aufgrund der kostentreibenden Auswir-
kung fur die Ausfihrung und Planung nicht bertcksichtigt (eher fir Neubauten geeignet). Energie hoch drei empfiehlt daher

das Label «Minergie Modernisierung» anzustreben, allenfalls sogar «Minergie-A Modernisierung» (Plusenergiestandard).
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3  Strategie Gesamtsanierung

3.1 Architektur

Die Bestandesbauten Klassentrakt sowie die Turnhalle der Schulanlage Horbern weisen ein hohes Potential zur Optimierung
der Gesamt-Energiebilanz auf. Dieser Sanierungsbedarf wird Gberlagert mit der Erkenntnis aus der Schulraumplanung vom
Jahr 2018, dass zukinftig der Bedarf an finf Klassen im Schulhaus Horbern besteht. Fiir die Ausarbeitung des Gesamt-Sanie-
rungskonzeptes werden deshalb das Nutzungskonzept, das Konzept Geb&dudehiille sowie das gestalterische Konzept einzeln auf-
geschliisselt und vorgestellt. Im Fokus dieser Konzepte liegt die qualitatsvolle Bausubstanz sowie ein sinnvolles Verhaltnis
zwischen Okologie, Okonomie und Nutzen. Im Zuge dieser Massnahmen wird zudem die hindernisfreie Erschliessung auf den
heutigen Stand gebracht, so dass die SIA 500 erfullt wird.

A. Nutzungskonzept

Mit dem Nutzungskonzept wird eine Bereinigung der inneren Struktur angestrebt, in der Funktionen betrieblich optimal
angeordnet werden. Der Vorschlag orientiert sich an der bestehenden Nutzungsverteilung und klart diese. So werden im Klas-
sentrakt das Erd- und Obergeschoss zu reinen Klassengeschosse, in denen jedem Klassenzimmer einen geniigend grossen und
direkt zugénglichen Gruppenraum zugeordnet wird. Mit diesen direkten Verbindungen lassen sich optimale Synergien wahrend
dem Unterrichten nutzen. Die Bibliothek und Mini-Aula im Erdgeschoss bleiben bestehen, da diese Raume mit ihrer offenen
Ausformulierung das Ankommen in den Klassentrakt starken. Im unteren Geschoss wird das neue Lehrerzimmer (Aufenthalt
und Arbeiten) grossztgiger und flexibler platziert und dank einem direkten Zugang mit einem Aussenraumbezug ausgestattet.
Die weiteren Raume wie Werken Texil, Werken Technisch und den Nassraum bleiben in ihrer Form bestehen. Die Platzierung
des Spitzenlastkessels im heutigen Heizungsraum bedingt aus brandschutztechnischer Sicht einen direkten Ausgang zum Pausen-

platz. Dieser wird mit dem direkten Zugang zum Aussenraum im neuen Lehrerzimmer gekoppelt.

Die Nutzungsverteilung im Turnhallentrakt bleibt bestehen. Hier gilt es zu kldren, inwieweit dieser Trakt strategisch als Raumre-
serve dienen kann oder soll, da die Turnhallengrésse nur noch Kapazitat fiir max. 30 Personen aufweist. Sollte die Funktion
Turnen anderweitig abgedeckt werden, ist eine Auslagerung der Mini-Aula in die Turnhalle vorstellbar. Weiter gilt es
langfristig zu prufen, ob die momentane Tagesschule ebenfalls ausgelagert wird, um den erhdhten Platzbedarf abzudecken.
Hier wére eine Auslagerung des Lehrerbereichs in die Tagesschule méglich. Das Lehrerzimmer im unteren Geschoss des
Klassentraktes konnte in die gestalterischen Raume integriert werden, da Raumfiguration mit der neuen Ktche ist darauf

ausgelegt.
> siehe auch Beilagen: Geschossplédne Klassentrakt und Turnhallentrakt 1:200

B. Gebaudehiillen-Konzept und Energie
Ein wesentlicher Treiber dieses Projektes ist die energetische Hullensanierung, im Verbund mit einer neuen Warmeerzeugung
sowie einer Bedarfsltftung. Fir das Gebaudehillen-Konzept werden fur Klassen- wie auch Turnhallentrakt tbergeordnet

folgende detaillierten Massnahmen vorgeschlagen:

> Dach: Estrichboden mit 20cm déammen (Ddmmung Steildach Treppenhaus, Nasszellen mit gleicher Ddmmstéarke zwischen

und unter Sparen)

Biirgi Scharer Architekten AG, Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22, 031 340 35 35, mail@bsarch.ch, bsarch.ch 11/28

D44
SCHARER



Schulanlage Horbern, Muri
Bericht Gesamt-Sanierungskonzept > Schlussbericht

> Wande: Fassaden mit 20cm déammen, Fassade SO Klassentrakt und SW Turnhallentrakt kann optional spater gedimmt werden,
Wande gegen Erdreich keine Dammung jedoch Heizungsraum Klassentrakt mit ca. 10cm von innen dammen, Wand gegen
unbeheizt zu Verbindungsgang mit 16cm dammen und Wand gegen unbeheizt zu Luftschutzkeller Turnhallentrakt mit 14cm
dammen

> Fenster, Tlren: Fensterersatz, neue Fenster mit 3-fach IV IR Glas, Fenster SO Fassade Klassentrakt und S Fassade Turnhallen-
trakt optional spater ersetzen

> Boden: Boden gegen Erdreich keine Massnahmen, Boden zu Kriechkeller im Klassentrakt mit 14cm von unten dédmmen (die
Machbarkeit beztglich der Arbeitssicherheit, aufgrund der geringen Raumhoéhe, muss im Vorprojekt Uberpruft werden), Bo-

den Turnhalle zu Luftschutzkeller mit 14cm von unten dammen

Mit der Aufdammung der Fassaden wird ein stringentes Gestaltungsprinzip verfolgt, das Proportion und Plastizitat der 50er Jahre
Fassade weiterfiihrt. SO wird das neue Fenster aussen an das alte Kunststeingewande angeschlagen, um daran das neue
Gewande ebenfalls in Kunststein zu befestigen. Mit diesem Vorgehen wird die Fensterschicht nach aussen gesetzt. Die
Dammstdrke von 20cm kann aufgenommen werden, ohne dass die Fensterd6ffnungen eine zu starke Leibungstiefe erhalten
wurden. Im Innenraum hingegen ergeben sich raumhaltige Fensterdffnungen, die nicht nur durch das sichtbar belassene alte
Kunststeingewande die Geschichte ablesbar machten sondern auch eine Nutzung dank Arbeitsboards in den neuen Nischen

zulassen.

> siehe auch Beilagen: Energiekonzept Gesamtsanierung, inkl. Anhdnge und Berechnungen, Pldne Gebdudehtllenkonzept und

Grundrisse

C. Gestalterisches Konzept

Das gestalterische Konzept stdrkt die robuste und qualitatsvolle Materialitat der 50er Jahre. Bestehende Materialien werden
weiterverwendet und im Sinne des damaligen Zeitgeistes erganzt. Ziel ist ein Materialkonzept, welches Alt und Neu ganzheitlich
verbindet, langlebig ist und die Schulanlage Horbern in einen neuen Lebenszyklus iiberfiihrt. SO wird der Parkett (Riemenbdden
Eiche) abgeschliffen, gedlt und wenn n6tig ergénzt. Die Klinker- und Steinholzbdden in den Korridoren werden aufgefrischt
und Fehlstellen partiell repariert. In den Nasszellen werden die Plattenbeldge und der urspriingliche Terrazzoboden (nur noch
teilweise) belassen, bei den neuen Nasszellen Madchen im Klassentrakt erfolgt eine Erneuerung der Plattenarbeiten. Die
Wandoberflachen erhalten einen neune Anstrich in einer Sol-Silikatfarbe, die fur ein gutes bauphysikalisches Raumklima sorgt
und eine entsprechende Robustheit fur den Schulbetrieb aufweist. Das Deckenkonzept mit Akustik sowie Beleuchtung wird

erneuert, als Verkleidung wird eine Gipslochdecke gestrichen vorgeschlagen.

Einbauten wie Garderoben und Schranke werden wenn maoglich und sinnvoll weiterverwendet. Einzig die Schrénke in den
Klassenzimmer missen aufgrund der Luftung erneuert werden. Diese sind in Holzwerkstoff materialisiert und werden in
einem dazupassenden Farbkonzept gestrichen. Miteingebunden in dieses Farbkonzept werden weitere bestehende Elemente

wie die TUrblatter.
Die Hulle wird wiederum mit einem hochwertigen und langlebigen Kratzputz materialisiert. Die Farbgebung wird wenig

angepasst und prazisiert, vorstellbar ist beispielsweise eine leichte farbliche Absetzung der Stitzen und Stirnwande, um die

filigrane Proportionierung der Fassade zu unterstitzen. Es werden wiederum Holz-Metallfenster eingesetzt, die Farbigkeit
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orientiert sich am Bestand. Als wichtiges gestalterisches Element werden die neuen Kunststeingewande gesehen, da diese

nach der Sanierung der Gebdudehulle den typischen Ausdruck der 50er Jahre sichern.

3.2 Tragwerk und Erdbebensicherheit

Das Gebaude wird statisch durch eine Dilatationsfuge in einen Nord- und einen Sudteil geteilt. Die rechnerische Uberpriifung
hat gezeigt, dass der Erdbebenwiderstand des Nordteils unzureichend ist. Als mdgliche Massnahme kann mit dem Einbau des
neuen Lifts der Erdbebenwiderstand erhéht und das Gebiude ausreichend ausgesteift werden. Damit der Lift die gesamte Ge-
baudelast aufnehmen kann, mussen einerseits die Wande in Stahlbeton ausgefihrt werden, andererseits sind die bestehenden
Decken aufzuschneiden und mit Bewehrung an den Liftwanden anzuschliessen. Die Krafte werden Uber die Liftgrube mit Bo-
denplatte aus Stahlbeton und einer Mikropfahlfundation in den Baugrund abgegeben. Ein weiterer Eingriff am Tragwerk ist
der geplante Abbruch von tragenden Mauerwerkwdnden im Bereich neben dem Treppenhaus. Dartber liegende Wande und

Decken werden durch den Einbau von Stahltragern (Abfangtrager) ersetzt.

Der Erdbebenwiderstand des Suidteils liegt in einem akzeptablen Bereich, so dass nach der SIA Norm 269/8 Ertiichtigungsmassnah-
men unverhéltnisméassig wéren. Die neuen Tlrdurchbriiche beim Korridor sind die einzigen Umbauarbeiten am Tragwerk in
diesem Gebdudeteil. Neue Durchbriiche durfen nicht zu einer weiteren Schwachung des Tragwerks gegen Erdbeben fihren.

Die projektierte Trennwand im Erdgeschoss und im Obergeschoss ist in nicht tragendem Leichtbau zu erstellen.

Das Gebaude Tagesschule und die Turnhalle sind durch eine Dilatationsfuge voneinander getrennt. Es sind keine Eingriffe am
Tragwerk geplant. Der Erdbebenwiderstand der beiden Gebdudeteile liegt nach Norm im akzeptablen Bereich. Da die Bestandes-
plane luckenhaft sind, ist bei einer weiterfihrenden Projektierung mittels Sondagen vor Ort zu prifen, ob die getroffenen

Annahmen fir die statische Uberpriifung auch effektiv der Realitat entsprechen.

> siehe auch Beilagen: Erdbebeniberprifung, Rickmeldung Statik zu Nutzungskonzept, Bericht Gesamt-Sanierungskonzept

3.3 Minergie und GEAK

Der energetische Zustand der Gebaude der Schulanlage Horbern entspricht mehrheitlich dem Baustandard der 50er Jahre. Die
Fenster wurden fast alle ersetzt (1996: Fenster mit 2-fach IV IR Glas (Fx-1, Fx-5), 2010: Fenster im UG NW mit 3-fach IV IR
Glas (Fx-4). Ansonsten wurde die Gebdudehlle energetisch nicht verbessert. Die Tagesschule wurde 2010 umfassend im Mi-
nergie Standard (inkl. Bedarfsltftung) saniert. Die Fassade und das Dach weisen mit 20 bis 22cm Dammung einen guten
Dammstandard auf. Auch die Fenster mit 3-fach IV IR Glas sind gut. Die Bauteile gegen Erdreich wurden damals nicht ge-

dammt. Fir den Klassentrakt und den Turnhallentrakt (exkl. Tagesschule) werden zwei Sanierungsstrategien vorgeschlagen:

Bei der Variante 1 werden die Gebaudehiillen des Klassentrakts und der Turnhalle gedammt, mit Ausnahme der Siid-Ostfassade
Klassentrakt und Siid Turnhalle. Diese Fassaden werden nicht geddmmt, auch werden die Fenster nicht erneuert. Der Klassen-
trakt wird mechanisch beliiftet und erfiillt das Label MINERGIE Modernisierung. Bei der Turnhalle wird keine Luftungsanlage
eingebaut. Die Turnhalle/Tagesschule wird nicht nach MINERGIE zertifiziert. Alle Dachflachen des Klassentrakts und der Turn-

halle werden mit Photovoltaikmodulen belegt. Der Energieverbrauch Warme kann bei dieser Variante um rund 40% reduziert
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werden. Bei einem Energiepreis von 10Rp/kWh entspricht dies einer Kostenreduktion von rund CHF 8'000 pro Jahr. Die Forde-
rung durch den Kanton erfolgt tber den GEAK Klassenaufstieg. Mit der vorliegenden Variante kann beim Klassentrakt ein
Klassenaufstieg von 3-4 Klassen erreicht und aktuell (Stand 2020) Férdergelder von CHF 95'000 bis 110'000 abgeholt wer-
den. Die Férderung durch den Kanton kann bei der Kategorie Sportbauten nur Uber eine MINERGIE Modernisierung erfolgen,
daher kénnen beim Turnhallentrakt keine Fordergelder abgeholt werden. Weiter kénnen fur die Photovoltaikanlage (ganzes
Dach Klassentrakt und Turnhallentrakt belegt) zusatzlich Férdergelder von rund CHF 60'000 (Einmalvergitung) abgeholt wer-

den.

Bei der Variante 2 werden die Gebaudehiillen des Klassentrakts und der Turnhalle umfassend gedammt, inkl. der Siid-Ostfassade
Klassentrakt und Siidfassade Turnhalle. Der Klassentrakt wird mechanisch geliiftet und erfillt das Label MINERGIE Modernisie-
rung. Bei der Turnhalle wird keine Liftungsanlage eingebaut. Die Turnhalle wird nicht nach MINERGIE zertifiziert. Alle Dach-
flachen des Klassentrakts und der Turnhalle werden mit Photovoltaikmodulen belegt. Der Energieverbrauch Wiarme kann bei
dieser Variante 2 nun um rund 50% reduziert werden. Bei einem Energiepreis von 10Rp/kWh entspricht dies einer Kostenreduk-
tion von rund CHF 11000 pro Jahr. Férderung und Einmalvergitungen bleiben bei dieser Variante im gleichen Rahmen wie

bei der Variante 1.

Die energetischen Massnahmen werden bei den heutigen Energiepreisen nicht rein wirtschaftlich begrindbar sein, mit Aus-
nahme der Dammung der Estrichbdden. Die Gesamtsanierung legt jedoch den energetischen Zustand der Geb&ude fiir die nichs-
ten 40 bis 50 Jahre fest. Aufgrund der aktuellen politischen Stossrichtung in der Klimapolitik kann jedoch, durch allféllige stei-

gende Energiepreise, auch die Wirtschaftlichkeit langfristig gegeben sein.

> siehe auch Beilagen: Energiekonzept Gesamtsanierung, inkl. Anhdnge und Berechnungen

3.4 Sommerlicher Warmeschutz und Nachtauskiihlung

Gemass Aussagen von Nutzenden ist der sommerliche Warmeschutz vor allem in den Klassenzimmern ungentigend. Durch die
Sanierung der Sud-Ostfassade (Automatisierung Rafflamellen und allenfalls Sonnenschutz-Glaser) kann dieser verbessert
werden. Zudem kann die Luftungsanlage im Sommer geringftgig zur Nachtauskthlung beitragen, die Hauptauskihlung
erfolgt jedoch durch die manuelle FensterlGftung (Massen-Aktivierung Wande und Betondecken). Der Einbau einer aktiven

Kihlung ist aus energetischer und ékonomischer Sicht nicht empfehlenswert.

Um die zu planenden Massnahmen exakt aufeinander abstimmen zu kénnen, empfehlen wir im Vorprojekt folgende

Vorgehensweise:
> Analyse Nutzerverhalten durch Interviews Lehrerschaft und Hauswart

> Messungen mit Datenlogger wahrend Sommermonaten 2021

> Simulationen Klassenzimmer und Korridor
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3.5 Luftungs- und Heizungsanlagen

Neu wird die gesamte Schulanlage vom Warmeverbund «Tavelweg» mit Energie fiir die Heizung und das Warmwasser versorgt.
Die Fernwarmeleitung wird von der GBM (Gemeindebetriebe Muri) in den Technikraum auf die neue Unterstation angeschlos-
sen. Fur die Warmwasseraufbereitung (Lieferung Sanitar) ist ein separater Warmetauscher vorgesehen, welcher direkt an das
Fernwdrmenetz angeschlossen wird. Um die Wasserausdehnung der gesamten Schulanlage aufzunehmen, ist eine neue Ex-
pansionsanlage mit Kompressor vorgesehen. Ein Entgaser und Magnetflussfilter sollen die Wasserqualitat des Heizungssys-
tems sicherstellen. Die Regulierung fir die Warmeerzeugung und der Warmeverteilung wird kombiniert und von der Untersta-

tion erbracht.

Der alte Heizéltank im Zwischentrakt wird demontiert und abgemeldet. Der Oltankraum wird anschliessend aufbereitet und
fur die neuen Technikflachen Heizung, Sanitar und Elektro verwendet. Die bestehende W&rmeerzeugung im Technikraum des
Klassentrakts wird inklusive der dazugehérigen Komponenten demontiert und entsorgt. Aufgrund der Installation des neuen
Spitzenlastkessels des Wdrmeverbunds im bestehenden Technikraum Heizung mussen die Aufbaugruppen fur den Klassentrakt
ebenfalls demontiert werden. Da die bestehende Verbindungsleitung Tagesschule/ Turnhalle aufgrund des neuen Standorts
des Technikraumes nicht mehr benétigt wird, ist vorgesehen auch diese zu demontieren. Die bestehenden Heizkorper werden
alle demontiert, gespdlt, neu gespritzt und wieder montiert. Zusatzlich werden die Rucklauf- und Vorlaufverschraubungen
inkl. den Raumthermostaten erneuert. Es wird davon ausgegangen, dass ein Anteil der Heizk&rper erneuert werden muss. Die
bestehenden Aufbaugruppen Siid und Nord werden im ehemaligen Oltankraum neu aufgebaut. Die Regulierung erfolgt sei-

tens der Fernwdrmestation anhand eines Erweiterungsmodul.

! Ausbau Wérmeverbund
Geméss GBM (Stand Oktober 2020) wird die 1. Ausbauetappe des Wéarmeverbunds «Tavelweg» im Frithling/Sommer 2021 erfolgen.

Dies betrifft insbesondere den Heizungsraum im Klassentrakt.

Fiir die Klassenzimmer / Lehrerzimmer, Bibliothek / Aula und die WC-Anlagen ist eine mechanische Liftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung vorgesehen. Die zentrale Luftaufbereitung ist mit den Funktionen Luftférderung, Filter, WRG und Heizen vor-
gesehen. Die Monoblocs sind im Dachgeschoss platziert. Die Warmerlckgewinnung erfolgt Uber ein KVS (Kreislauf-Verbund-
System), resp. in der Aula / Bibliothek und den WC-Anlagen Uber einen Gegenstrom-Alu-Plattentauscher mit Sommer-Bypass.
Die Aussenluft wird Uber ein Wetterschutzgitter angesaugt. Die Fortluft wird Gber einen Lamellenhut Uber Dach ins Freie aus-
geblasen. Die Transmission wird iber die statische Heizung Ubernommen. Uber ein Kanal- / Rohrnetz wird die Luft in die
Raume eingeblasen und abgesaugt. Die Anlage wird stufenlos betrieben. Uber eine Schaltuhr wird die Anlage auf V-Min (~
20% Gesamtluftmenge) in Betrieb genommen. Pro Raum wird ein Volumenstromregler installiert, der Gber ein CO2 Raumfih-
ler die bendétigte Luftmenge reguliert. Fir die neuen Luftungsanlagen mit internen Lufterhitzern wird eine separate Luftungs-
gruppe inkl. Regulierung vorgesehen. Die einzelnen Lufterhitzer verfligen Uber eigene Gruppenaufbauten mit einer Umwalz-
pumpe und Regulierventil, um die Zulufttemperatur auf den gewlnschten Temperatursollwert zu bringen. Fir die Luftung
Klassentrakt ist ausserdem ein Kreislaufverbundsystem zur Warmertickgewinnung vorgesehen. Die Luftungsanlage in den WC-
Anlagen wird nur einstufig betrieben. Uber eine Schaltuhr wird die Anlage freigegeben. Der Ein- und Ausschaltbefehl erfolgt

Uber Bewegungsmelder in den einzelnen Rdumen.
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! Das Dachgeschoss im Klassentrakt wird zur Technikzentrale Liiftung.
Stauraum wird in diesem Bereich nur noch gering vorhanden sein, resp. aus brandschutztechnischen Griinden wird Stauraum im
Dachgeschoss baulich sehr aufwéndig und ist deshalb nicht in der Kostenschdtzung eingerechnet. Im Untergeschoss des Turnhallen-

traktes ist jedoch geniigend Stauraum fir die Lehrerschaft und den Hauswart vorhanden.

Im Turnhallentrakt konnte einzig in den WC-Anlagen / Garderoben eine einfache Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
vorgesehen werden. Mit der vorliegenden Sanierungsstrategie wird jedoch davon abgeraten, denn auch die Turnhalle wird nicht
beliiftet, da die Belegungsdichte mit max. 30 Personen zu gering ist und Kosten / Nutzen nicht verhiltnismaissig sind. Im Fokus
steht die Gesamtsanierung des Klassentraktes, der Turnhallentrakt wird nach Ablauf Lebensdauer der Fenster in 10-15 Jahren

gesamtsaniert. In diesem Rahmen gilt es dann, die Liftungsanlagen zu erneuern.

Da jedoch die Warmwassererwarmung auch im Turnhallentrakt aufgrund des Fernwarmeanschlusses erneuert werden muss, wird
die bestehende Ladegruppe seitens der Heizung zuriickgebaut. Die beiden bestehenden Aufbaugruppen werden geringfiigig
angepasst. Der vorhandene konstante Bypass wird auf Grund zu hohen Rucklauftemperaturen zurtickgebaut. Die alten Pum-

pen und Ventilantriebe werden demontiert und ersetzt.

> siehe auch Beilagen: Kontroll- und Zustandsanalyse, Mail Belequngsdichte, Sanierungskonzept, inkl. Prinzipschema und

Konzeptplan

3.6 Sanitaranlagen

Die Eingriffe im Bereich der heutigen WC Anlagen, mit dem Einbau eines Liftes und der Verschiebung der Nassraume, erfor-
dern eine neue Platzierung der Wasser-Verteilbatterie und Warmwasseraufbereitung. Die Umstellung der Energieerzeugung auf
das Fernwiarmenetz erfordert zudem bei der Warmwasseraufbereitung eine gréssere konzeptionelle Umstellung. Darin beinhaltet
ist die Zentralisierung einerseits und die Art der Aufbereitung anderseits. Es ist vorgesehen, im Raum mit dem bestehenden
Oltank, neu ein Technikzentrale fiir die Schulanlage einzubauen. In dieser Zentrale ist ebenfalls die Warmwasseraufberei-
tung vorgesehen, welche mindestens die Warmwasserverbraucher des Klassenzimmertraktes und die Turnhalle beinhal-
tet. Im Klassentrakt sind dies namentlich das neue Lehrerzimmer, das IV WC sowie der neue Putzraum, welche im Unterge-
schoss platziert sind. In der Turnhalle werden alle heute mit Warmwasser versorgten Apparate wieder angeschlossen. Es ist
vorgesehen, die Warmwasserversorgung von der vorgenannten Aufbereitung als Transportleitung zum Standort des heutigen
Erwdrmers zu fuhren und dort mit den bereits sanierten Leitungen zu verbinden. Die Transportleitung wird mit einer zirkulie-
renden Rucklaufleitung auf Temperatur gehalten, die Verrohrung der Turnhalle wird weiterhin mit dem vorhandenen Heiz-

band weiterbetrieben.

Die Umnutzung mit dem Lifteinbau macht das Versetzen der WC Radume im Erdgeschoss und Obergeschoss erforderlich. Diese
werden mittels einer neuen Steigzone komplett neu erschlossen und installiert. Anpassungen an den Grundleitungen wird
in diesem Bereich unumgaénglich sein und ist nicht Bestandteil der Sanitararbeiten. Die Erschliessung und Entsorgung soll in
Installationswanden erfolgen, welche vor die Massivwédnde gestellt werden. Die Sanierungsarbeiten gemass «Fachbericht

GrundstlUckentwasserung» werden bei einer Gesamtsanierung Klassentrakt ausgeldst, sind somit Teil dieses Auftrags und sind

in der Kostenschatzung enthalten.
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Die heutige Wasserzuleitung befindet sich ebenfalls im Umbauperimeter des Liftes bzw. der WC Zellen. Eine Umlegung dersel-
ben mit direkter Leitungsfihrung in den ehemaligen Tankraum ist zu verfolgen, da mit der Fernwarme und der erforderlichen
Gasleitung, welche durch den Fernwarmeanbieter vergrossert werden muss, im Aussenbereich Grab- und Verlegearbeiten von
Leitungen erforderlich werden. Die erdverlegte Zuleitung ist nicht Bestandteil der Sanitararbeiten. In der Zentrale wird eine
neue Verteilbatterie eingebaut, welche die Unterteilung der Bereiche und damit auch die Abstellbarkeit sicherstellt. Die Turn-
halle ist ebenfalls Uber dieselbe Zuleitung erschlossen. Die Unterverteilung in der Waschktiche der Turnhalle wird neu er-
schlossen, bleibt aber grundsatzlich in Betrieb. Austausch von Ventilen ist vorgesehen. Die Warmwasseraufbereitung ist mit
einem technischen Speicher und nachgeschalteten Frischwassermodulen angedacht. Die Art der Aufbereitung hat den Vorteil,
dass kein oder nur wenig stehendes Trink-Warmwasser bereitgestellt werden muss. Dieses wird nur bei Bedarf mittels der Frisch-
wassermodule erwarmt. Die Leistungsabdeckung kann in einem grossen Range erfolgen. Der technische Speicher seinerseits

kann mit der Fernwarme bei Bedarf mit hohen Temperaturen gefahren werden.

Die Wandschulbrunnen in den Schulzimmern weisen einen unterschiedlichen Standard auf. Es ist vorgesehen, die Schulzimmer
auf eine einheitliche Ausriistung zu bringen. In der heutigen Nische wird hinter den Becken eine Installationswand hochgezo-
gen, in welcher die neuen Leitungen untergebracht werden und die Erschliessung und die Entsorgung der Becken sicherstel-
len. Die Kaltwasserleitung wird an der Decke Untergeschoss sichtbar bis unter die Steigzonen gefihrt und verschwinden in
den vorgenannten Installationswanden. Die Abwasserleitungen, welche heute mit grosser Wahrscheinlichkeit senkrecht gefiihrt

sind, miissen im Bereich Boden Untergeschoss freigelegt werden, damit die Anschliisse darauf neu angepasst werden kénnen.

Die Werkraume im Untergeschoss sind mit einer Kaltwasserleitung ab der Verteilbatterie erschlossen. Die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt zurzeit mittels Elektro-Wassererwarmer, welche in den Kombinationen untergebracht sind. Diese Anlageteile
lassen sich weiterhin Uber diese Installationen betreiben, die Wassererwarmer sind jedoch relativ alt. Da die Installationen
weitgehend sichtbar und kontrollierbar sind ist jederzeit eine Nachinstallation denkbar. Es wird jedoch empfohlen, die Neuer-
schliessung durch den Korridor im Untergeschoss mit Kalt- und Warmwasser und die Demontage und Riickbau der Wassererwar-
mer und deren Anschluss an die zentrale Wasseraufbereitung zu realisieren. Dabei kann in Betracht gezogen werden, die Appa-

rate und Kombinationen inkl. Gipsabscheider usw. ebenfalls im Zuge der Umbauarbeiten erneuern zu kénnen.

Die notwendige Leitung fur die Erschliessung der Schulwandbrunnen lduft weitgehend parallel zu der Erschliessung der Werk-
raume. Es ist nicht ausgeschlossen, die beiden Teilobjekte mit derselben Leitung zu erschliessen, was aber eine gemeinsame Aus-
16sung der Arbeiten erforderlich macht.

Die Tagesschule ist komplett ausgeschlossen von den Sanierungsarbeiten. Fir einen reibungslosen, parallelen Betrieb und zur
Abgrenzung der Kosten ist der Einbau von separaten Wasseruhren fiir Kalt- und Warmwasser zu empfehlen. Der Einbau dersel-

ben erfolgt im Erdgeschoss bevor die Leitungen in den Bereich der Tagesschule verschwinden.

> siehe auch Beilagen: Baubeschrieb / Massnahmenkatalog, inkl. Konzeptschema und Konzeptpldne
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3.7 Elektroanlagen

Die Niederspannungs-Zuleitung muss an einen neuen Standort (bei Hauptverteilung) geftihrt werden, da der bestehende
Hausanschlusskasten im Bauperimeter (Liftschacht) zu liegen kommt. Telefonie und Kabelfernseher bleiben jedoch bestehen.
Die bestehende Hauptverteilung wie auch die Unterverteilungen im Erd- sowie Obergeschoss sind zu ersetzen. Nicht nur auf-
grund des Lifteinbaus, sondern auch wegen den Ausbauten der PV-Anlage, den zusatzlichen Abgangen und Messungen wie
auch aufgrund brandschutztechnischer Anforderungen (Fluchtweg, Sicherheitsbeleuchtung). Eine Blitzschutzanlage ist vorhan-
den. Im Sanierungsprojekt sind wenige Anpassungsarbeiten wie Einlegen eines Erders, Anschluss der PV-Anlage sowie Poten-

tialausgleich von Lift, HLS und UKV notwendig.

Samtliche Grundinstallationen wie die Steigzonen und die Erschliessung der Raume auf allen Geschossen mittels Kabeltrassen
sowie die Briistungskanéle an den Fensterfronten werden erneuert. Die Steckdoseninstallationen in den Bristungen werden neu
aufgebaut. Vorgesehen sind zudem neue Beleuchtungsinstallationen in LED im gesamten Klassentrakt. Die Umgebungsbeleuch-
tung bleibt bestehend. Erneuert wird die Sicherheitsbeleuchtung (Exitleuchten, Sicherheitsleuchten). Die Rafflamellen werden
bei einer allfalligen Erneuerung der Siidostfassade beim Klassentrakt, resp. bei der Stidwestfassade beim Turnhallentrakt automa-
tisiert. FUr die Steuerung der Beleuchtung, Storen, die Erfassung von Raumtemperaturen und Co2 ist ein Steuersystem KNX

mit einer einfachen, zentralen Bedienung vorgesehen.

Die Gemeinde Muri hat bei der Firma Energie Zukunft Schweiz Vorabklarungen fiir eine Photovoltaikanlage vorgenommen. Aus
deren Berechnungen geht eine PV-Leistung von 40kWp hervor, verteilt auf Schulhaus, Turnhalle und Tagesschule. In den Kos-
ten Elektro sind folgende Parameter eingerechnet: Niederspannungszuleitung auf ca. 3 Wechselrichter (platziert im Dachge-
schoss), Ausbauten in der Hauptverteilung (Leistungsschalter / NA-Schutz), Feuerwehrschalter zur Abschaltung der PVA im
Brandfall, Kommunikationsverbindungen auf die Wechselrichter und Visualisierungspanel, inkl. Netzanschluss 230VAC sowie

Lieferung und Einbau Datenlogger (Solarlog) in der Hauptverteilung.

Aktuell wird iiber IP telefoniert. Zusatzlich sind Gigaset-Funksender und zwei Funk-Handsender in Betrieb. Diese bleiben bis
auf Weiteres erhalten, jedoch neu platzieren und mittels je einem UKV-Link erschlossen. Der ISDN-Router in der Werkstatt,

welcher anscheinend nicht mehr im Betrieb ist, wird demontiert.

Das Schulhaus Horbern ist mittels einer LWL-Kabelverbindung an die IT-Infrastruktur im Schulhaus Aebnit angeschlossen. Damit
ist eine synchrone 1GB-Internet-Verbindung méglich, was momentan ausreichend ist. Der Netzwerkschrank (IKV-Rack) ist
heute im Raum Sammlung im oberen Teil von einem Einbauschrank untergebracht. Aus verschiedenen Griinden (Aufnahme
Zeitsignal- und Evakuierungsanlage, Erneuerung UKV-Links sowie Standort zugéanglicher) soll dieser vergréssert und in den

neuen Technikraum (ehemals Tankraum) platziert werden.

Es sind 10 WLAN-Sender (Studerus) in der Schulanlage verbaut. Diese werden Uber einen Controller im Schulhaus Aebnit
Uberwacht. Vorgesehen ist, die bestehenden WLAN-Sender umzusetzen und weiter zu verwenden. Um das Untergeschoss
(Werkrdume und Lehrerzimmer) besser abzudecken, werden zwei zusatzliche WLAN-Sender mit gleichen Komponenten als Erwei-
terung vorgeschlagen. Die ICT-Ausrlstung (Server / Firewall / Router / etc.) lduft Gber die zentrale Informatik im Schulhaus

Aebnit. Der Betrieb lauft einwandfrei, es sind keine Massnahmen erforderlich
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Die bestehenden Multimedia-Installationen erfillen die momentanen Bedurfnisse vollumfanglich. Mit der Sanierung (Fassa-
densanierung / Dammungen / akustische Elemente / etc.) der Klassen- und Gruppenrdume wird es unumganglich sein, die
bestehende Multimediaausristung zu demontieren und umzuplatzieren. Dies |6st eine Neuinstallierung der bestehenden Ele-

mente aus.

Die Zentrale der Zeitsignalanlage (Mobatime ETC) wie auch die Evakuierungsanlage sind heute eher behelfsmassig in einem
Kasten im Korridor 1.0bergeschoss untergebracht. Empfohlen wird, die Zentrale der beiden Anlagen im UKV-Rack unterzubrin-
gen. Die Uhren und Pausensignale (Glocken) wie auch die Lautsprecher werden an den heutigen Standorten belassen und

weiterverwendet. Es ist keine Brandmeldeanlage BMA vorhanden und auch nicht vorgesehen.

> siehe auch Beilagen: Kurzbeschrieb, Bericht Kostenschdtzung, Konzeptpldne
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4  Kostenschatzung +/- 25%

4.1

Kostenmodule

Um die bestmogliche Sanierungsstrategie zu eruieren wurden mehrere Kostenmodule mit einer Kostengenauigkeit von

+/-25% erarbeitet. Die Kostenmodule bieten einen Uberblick Gber nétige Sanierungs- und Instandhaltungsmassnahmen, sind

aufgeteilt in die beiden Schulhaustrakte (Klassenzimmertrakt und Turnhallentrakt) und zeigen auf, welche Massnahmen in

welchem Zeithorizont und in welchen maéglichen Etappen realisiert werden kénnen.

D. Klassentrakt

Kostenmodul

Modul A

Modul B

>>>
Empfehlung

Modul A+B

Biirgi Scharer Architekten AG, Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22, 031 340 35 35, mail@bsarch.ch, bsarch.ch

Szenario

Klassentrakt:
Teilsanierung Gebau-
dehulle, Gesamtsanie-
rung Innen

Klassentrakt:
Gebaudehlle Fertig-
stellung

>>>
Klassentrakt:

Gesamtsanierung

>>>
Vorteile
Gesamtsanierung

>>>
Nachteile
Gesamtsanierung

Massnahmenpaket Kosten Total

Gebaudehulle NW, NO, SW (exkl. Fassade CHF 5,9 Mio.
SO) / PV Anlage Dach / Einbau Luftung /

Einbau Lift / Erneuerung Nasszellen Ma /

Erneuerungen Gebdudetechnik / Erneue-

rung Oberflachen

Sanierung Fassade SO CHF 0,5 Mio.
>>> >>>
Gebéaudehtlle gesamt und Umsetzung CHF 6,4 Mio.

Nutzungskonzept Innen

+ direkt spirbarer Nutzen fiir Lehr-
personen wie Schiilerinnen

+ glinstigere Baukosten

+ einfacherer Schulbetrieb mit Provi-
sorien (Umzug 1x)

- grosses Investitionsvolumen

Bemerkungen

> Gebdudehullensanierung so-
wie Bereitstellung Nutzungs-
konzept (Gruppenraume fur je-
des Klassenzimmer) in einer

1. Etappe

> Sudostfassade warde fur
10-15 Jahre zurlckgestellt, bis
die Lebensdauer der Fenster
abgelaufen ist

> Spielraum fur die Verbesse-
rung der Behaglichkeit in den
Klassenzimmern wird kleiner

> SO Fassade kann auch in
eine 2. Etappe gelegt werden,
MINERGIE Erneuerung wird
auch ohne SO Fassade erreicht
> um Synergien zu nutzen,
Sudostfassade terminlich mit
einer Sanierungsetappe vom
Turnhallentrakt legen

>>>
Fokus Klassentrakt in einer

ersten Etappe (1-3 Jahre)
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E. Turnhallentrakt

Kostenmodul  Szenario Massnahmenpaket Kosten Total Bemerkungen

Modul C Turnhallentrakt: Gebaudehulle NW, NO, SO (exkl. Fassade CHF 1,1 Mio. > ahnliches Szenario wie beim
Teilsanierung Geb&u- S)/ PV Anlage Dach / Einbau Luftung Klassentrakt, Gebaudehlle
dehiille. Instandset- Garderoben / Pinselsanierung Turnhallentrakt wird in eine 1.

Etappe gelegt, in einer weite-

zung Innen ren Etappe zusammen mit der
Stdostfassade des Klassen-
trakts wird die Stdfassade im
Turnhallentrakt realisiert
Modul C- Turnhallentrakt: Gebaudehulle NW, NO, SO (exkl. Fassade CHF 1,0 Mio > Fokus Gebaudehdulle und In-
Teilsanierung Gebau- S)/ PV Anlage Dach / Pinselsanierung nen nur Pinselsanierung
dehiille. Pinselsanie- (exkl. Luftung Garderobe)
rung Innen
Modul D Turnhallentrakt: Sanierung Fassade S CHF 0,3 Mio > Kosten nur Stdfassade, falls
Gebaudehiille Fertig- in einer anderen Sanierungs-
stellung etappe
Modul E Turnhallentrakt: Erneuerung Nasszellen / Einbau Lift / Er-  CHF 0,7 Mio > Kosten flr eine Gesamtsa-
Gesamtsanierung neuerung Turnhalle, inkl. Gerate nierung Innen in einer 2. oder
Innen 3. Etappe
Modul F Turnhallentrakt: Innen Pinselsanierung, Dachsanierung CHF 0,4 Mio. > falls Gesamtsanierung Turn-
Unterhaltsarbeiten inkl. Ersatz Ziegel (alte Ziegel von Klas- hallentrakt in eine spatere Sa-
sentrakt), exkl. Gebdudehulle mit energe- nierungsetappe verschoben
tischer Sanierung wird (mit Ablauf Lebensdauer
der Fenster 10-15 Jahre) ist
Modul F dringlich
>>> >>> >>> >>> >>>
Empfehlung Turnhallentrakt: Innen Pinselsanierung, Dachsanierung CHF 0,4 Mio. Gesamtsanierung Turnhal-
Modul F Unterhaltsarbeiten inkl. Ersatz Ziegel, exkl. Gebaudehlle lentrakt in einer zweiten
mit energetischer Sanierung Etappe (10-15 Jahre)
>>> + Gesamtsanierung Turnhalle kann
Vorteile hinausgeschoben werden
Unterhaltsarbeiten + Bausubstanz wird unterhalten
>>> - Gebrauchswert Raume nimmt ab
Nachteile (Liiftung Nasszellen)
Unterhaltsarbeiten - hindernisfreie Zuganglichkeit nicht

gewahrleistet

! Empfehlung

Im Sinne einer Gesamtsanierungs-Strategie fur die Schulanlage Horbern empfehlen wir den Fokus auf den Klassentrakt. Hier ist mit
der Erneuerung der Gebdudehtille sowie der Umsetzung des Nutzungskonzeptes im Innern das Verhéltnis Kosten/Nutzen 6konomisch
und 6kologisch ausgewogen und die Schule kann schnellstméglich und direkt vom Mehrwert profitieren. Wird die Sanierung der
Turnhalle zuriickgestellt, missen mit der Gesamtsanierung des Klassentraktes die dringenden Unterhaltsarbeiten vom Modul F projek-

tiert und ausgefihrt werden.
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4.2 Beschrieb nach BKP

Folgend wird nur noch auf die Module A, B und G eingegangen:

1 Vorbereitungsarbeiten

>

>

Geometer, Sondierungen Fassade und Leitungsuntersuchungen, Budgetposten Betondecke DG sowie diverse weitere Bauteile

Rdumungen und Schitzen von Einrichtungen wie Vordach und Haupteingang oder roter Platz, Fallen von Strauchern und Bdumen rund um
das Gebaude fur Geriist und Bauplatzinstallation, Abbruch Sockel Technikraum, Offnungen/Ausbriiche Fenster/Tiiren, Offnung Unterge-
schoss Technik, Abbriiche Mauerwerk, Offnung Lift, Riickbau Schréanke, Arbeitsflachen bei Fensterfronten, Abbruch Kiiche Lehrer, Riickbau
Gelander, Abbruch Wand bei bestehendem Lichthof, Riickbau Fenster, Rickbau Storen, Budgetposten Ruckbau Flankenddmmung, Rickbau
Trennwénde Sanitarraume, inkl. Rickbau Wand zu Steigzonen, Rickbau Bodenbeldge 1.UG Werken, Rickbau Plattenbeldge in Nasszellen,
Budgetposten Entrimpelung, Budgetbetrag Sanierung Schadstoffe

Sicherung Baustelle mit Zaun und Zugangs-Kontrollsystem, Provisorien Klassenzimmer, Budgetposten fir Abdeckarbeiten Einbauten, Ab-
deckarbeiten Treppen und Bdden

Budgetposten fur Erstellen eines Installationsplatzes fur die Baustelle, inkl. Einrichtung Baustellenzufahrt und Umschlagsplatz, Abschrankun-
gen, Beleuchtung und Signalisation, Container fir Bauleitung und Besprechungen, Wasser, WC, Strom, Budgetposten Zimmerarbeiten,
Staubwande und sonstiges, mobiler Kran

Sanierung Kanalisation, Annahme Zusatzarbeiten, inkl. provisorische Wasserhaltung

Ertichtigung Erdbebensicherheit

2 Gebaude

Aushub Perimeterddmmung und Vergrosserung Lichtschacht, inkl. Zwischenlager, Spreissungen, Sicherungen fur Aushub Lichthof
Kernbohrungen infolge Haustechnikinstallationen, Bodenplatte Lichthof, Wande Lichthof, Anschluss an bestehenden Lichthof, Abdichtun-
gen und Nebenarbeiten, Umbauarbeiten Klassentrakt gemass Zusammenstellung Béchtold Moor AG, 9.10.20, Einbau Lift Klassentrakt,
Budgetposten Anpassarbeiten best. Gewande, Fassadengeriist, Uberbriickung Eingang und Dach, Aufzugsanlage Gerist, Geristbekleidung,
Notdach wenn Dach abgedeckt, Budgetposten Innengerust

Fenster neu, inkl. Demontage, innere Verkleidungen, Radiatoren innen, Aussentire neu, Anpassarbeiten Dachrand, Einlaufbleche, Dachrin-
nen inkl. Rinnenhaken und Rinnenbdden, Ablaufrohre, Einfassungen, Seitenbleche, Budgetposten Anpassungen Blitzschutz aussen, Erneue-
rung Eindeckung integrierte PV-Elemente, Dachflache Klassentrakt, Eindeckung mit Ziegel Klassentrakt, Transport Ziegel von Klassentrakt zu
Turnhallentrakt, Abbrucharbeiten Dacheindeckung/Lattung, Unterdach neu, Unterkonstruktion Lattung, Anpassungen Dachrander, Dam-
mung Decke Estrich, Ddmmung Kriechkeller, Aussenwdrmeddmmung, Fassadenputze, inkl. gesamter Aufbau Haftbricke, Grund- und Deck-
putz, Gewdnde pro Fenster, Neuanstrich Fassade gesamt, Holzwerk Untersicht Dach, Rafflamellenstoren neu, motorisiert

Elektroanlagen > gemass Kostenangaben ace projects (siehe Bericht)

Heizungs-, Luftungs-, Klima- u. Kalteanlagen > gemdss Kostenangaben Strahm AG (siehe Bericht)

Sanitaranlagen > gemass Kostenangaben Probst Wieland AG (siehe Bericht)

Transportanlagen, Aufzug neu

Gipselementwande Gruppenrdume, Anpassarbeiten Gipser pro Klassenzimmer, Absturzsicherung neu, Treppengeldnder neu, Treppenauf-
gang aussen aus Lichthof, Gelander bei Lichthof anpassen, Schrankschicht Klassenzimmer neu, Einbau Lehrerinnenzimmer mit Kiiche und
Schranke, Arbeitsboard Klassenzimmer neu, Leibungsfutter bei Fenster, inkl. Arbeitsboard Korridor, Innenttiren aus Holz neu, inkl. Zarge,

Anpassungen an bestehenden Turen, Systemwande Nasszellen neu, WC Trennwénde, inkl. Turen, Budgetposten Schliessanlage
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> Plattenarbeiten WC Anlagen, Parkett schleifen und neu 6len, Parkett neu Werken, Akustikdecke neu in Klassenzimmer, abgehangte Decke
aus Gips in Nasszellen, Innere Malerarbeiten Wande/Decken/Holzwerk, Spritzen samtlicher Radiatoren, inkl. Neuanstrich Heizleitungen, Neu-
anstrich best. Zargen, Beschriftungen und Beschilderungen > Budgetposten Signaletik, Verbindungsbau Untergeschoss, Budgetposten Bau-
austrocknung, inkl. Bauheizung, Grobbaureinigung partiell, Endreinigung

> Honorare > Architekt, Bauingenieur, Elektroingenieur, HLKK-Ingenieur, Sanitaringenieur, Geometer, Bauphysik/Akustik, Landschaftsarchi-

tekt, Energie, Lichtplanung, Sicherheitsplaner//Schliesstechnik, Brandschutzfachmann, Koordination Haustechnik

4 Umgebung

> Budgetposten fir Anpassarbeiten Umgebung u. Aussentreppe u. Rampe Haupteingang
5 Baunebenkosten
> Bewilligungen, Gebihren, Baugespann, Anschlussgebihren, Muster, Modelle, Dokumentationen, Versicherung, Bewachung, Einweihung,

Aufrichte, Baureklame, Miete 6ffentlicher Grund

6 Reserven

> Projektrisiken 10% von BKP 1-4

7 Fordergelder
> GEAK Aufstieg 3 Klassen, Einmalvergttung Indach PV Anlage 130 kWp Klassentrakt

9 Ausstattung

> Budgetposten fir Moblierung Klassentrakt, z.B. Lehrerzimmer

> siehe auch Beilagen: Kostenschdtzung +/- 25%
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4.3

Kosten nach BKP

Folgend wird nur noch auf die Module A, B und F eingegangen:

BK

10

12
13
15

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Text Modul A
Klassentrakt:

Teilsanierung Gebau-

dehtlle, Gesamt-

sanierung Innen

Vorbereitungsarbeiten CHF 539’400
Bestandesauf., Baugrundunter. CHF 8'600
Raumungen, Terrainvob. CHF 78'700
Sicherung, Provisorien CHF 357900
Gem. Baustelleneinrichtung CHF 29’600
Anpassarbeiten an best. Bauten CHF 64’600
Gebaude CHF 4'489°200
Baugrube CHF 10'700
Rohbau | CHF 401'800
Rohbau Il CHF 1'101'500
Elektroanlagen CHF 524’500
HLKS-Anlagen CHF 499'700
Sanitaranlagen CHF 226200
Transportanlagen CHF 64’600
Ausbau | CHF 248’500
Ausbau I CHF 302400
Honorare CHF 1'109°300
Umgebung CHF 215’400
Nebenkosten CHF 84°000
Reserven CHF 524400
Fordergelder CHF -135'000
Ausstattung CHF 193900
Total Kosten +/-25%, inkl. MwsSt. CHF 5'911°300

Modul B
Klassentrakt:
zus. Sanierung

Fassade SO

CHF 14’900
CHF O

CHF 13600
CHF 1300

CHF 0

CHF O

CHF 435’600
CHF O

CHF 24600
CHF 310’800
CHF O

CHF O

CHF O

CHF O

CHF O

CHF O

CHF 100200

CHF 0

CHF 0

CHF 45’000

CHF 0

CHF 0

CHF 495°500

Modul F
Turnhallentrakt:

Unterhaltsarbeiten

CHF 97’500
CHF 1"100
CHF 3’800
CHF 4’800
CHF 1’600

CHF 86'200

CHF 244’900
CHF O

CHF 37°200
CHF 36'700
CHF 11800
CHF 18300
CHF 2'200
CHF O

CHF 16°200
CHF 26900
CHF 95’600

CHF 0

CHF 19'900

CHF 34’300

CHF 0

CHF 0

CHF 396'600
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Kosten pro BKP
(inkl. MwSt.)

CHF 651800

CHF 5'169°700

CHF 215’400

CHF 103’900

CHF 603’700

CHF -135’000

CHF 193’900

CHF 6'803°400
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4.4 Abgrenzung

> Kanalisationssanierung, inkl. Anpassungen und/oder Ergdnzungen an den Grundleitungen, Zuleitung Wasser
ausserhalb Gebaude

> Gasinstallationen fur Fernwarmelieferung

> Installationen E-Mobilitat

> Schadstoffe (nur Budgetbetrag)

> Umgebung, inkl. Erneuerung Beleuchtung

> Tagesschule
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5 Realisierungskonzept

5.1 Etappierungen
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Mit dem Fokus Gesamtsanierung Klassentrakt (Modul A+B) kann der fur den Unterricht wesentliche Gebaudetrakt der Schul-

anlage Horbern in einer Etappe realisiert werden. Das Raumprogramm (Gruppenridume) kann schnellstméglich zur Verfiigung

gestellt werden. Die thermische Ertiichtigung der Gebaudehiille erfolgt mit dem Ausbau des Wirmeverbundes. Weitere Unter-

etappierungen oder Teilsanierungen wurden im Verlauf des Prozesses geprift, jedoch aus Ineffizienz (insbesondere im Bauab-

lauf, bei provisorischen Anschlissen und einer langeren Bauzeit) sowie betrieblichen Grinden (erh6hte Staub- und Larmbelas-

tung im Schulbetrieb) verworfen. Wichtig scheint, dass der Unterrichtsbetrieb trotz der Gesamtsanierung aufrecht erhalten

bleibt. Um die Belastung fur Schilerinnen und die Lehrerschaft so gering wie méglich zu halten, werden Provisorien auf dem

roten Platz vorgeschlagen.

Beim Turnhallentrakt wird empfohlen, die Gesamtsanierung in einer spateren Etappe, in rund 10-15 Jahren mit dem Ende der Le-

bensdauer der Fenster, zu realisieren. Die Turnhalle funktioniert betrieblich noch einwandfrei. Zudem stellt der Turnhallentrakt

eine Raumreserve dar, sollte aus Kapazitatsgrinden die Tagesschule in kommenden Jahren ausgelagert werden. Aus diesem

Grund wird vorgeschlagen, die nétigen Arbeiten im Innern wie an der Gebdudehtille (Teilersatz Ziegel) im Rahmen von Unter-

haltsarbeiten (Modul F) auszufiihren, die selbststandig ausgefihrt oder ins Projekt Gesamtsanierung Klassentrakt integriert

werden kénnen.

5.2 Termine

Der Ablaufplan (best case) der Gesamtsanierung Klassentrakt sieht wie folgt aus:

> Phase 31 Vorprojekt: 1./ 2. Quartal 2021

> Beschaffung Planungskredit und Planer

> Phase 32 Bauprojekt: 1./ 2. Quartal 2022

> Beschaffung Ausfuhrungskredit

> Phase 33 Bewilligungsverfahren: 1. Quartal 2023 (Baubewilligung 3. Quartal 2023)
> Phase 4 Ausschreibung: 2./3. Quartal 2023

> Phase 51 Ausfuhrungsplanung: 3./4. Quartal 2023 bis Mitte 2024

> Phase 52 Ausfthrung: Mitte 2024 bis Ende 2025

> Phase 53 Inbetriebnahme, Abschluss: 4. Quartal 2025 bis Mitte 2026

> siehe auch Beilagen: Realisierungskonzept und Ablaufplan
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Anhang

F. Architektur, Birgi Scharer Architekten AG
> Umgebungsplan/Dachaufsicht 1:300, 17.11.2020
> Geschossplane Klassentrakt 1:200, 17.11.2020
> Plane Gebaudehullenkonzept Klassentrakt, Querschnitt und Grundrisse 1:50, 17.11.2020
> Geschosspldne Turnhallentrakt (Variante Gebaudehdllen-Sanierung) 1:200, 17.11.2020
> Kostenschatzung Empfehlung Module +/- 25%, 20.11.2020
> Realisierungskonzept und Ablaufplan, 20.11.2020

G. Energie und Nachhaltigkeit, Energie hoch drei AG

> Energiekonzept Gesamtsanierung, inkl. Anhange und Berechnungen, 11.11.2020

H. Tragwerk und Erdbebensicherheit, Bachtold & Moor AG
> Erdbebentberprifung gem. SIA 269/8, 09.04.2020
> Ruckmeldung Statik zu Nutzungskonzept, 28.07.2020
> Bericht Gesamt-Sanierungskonzept, 09.10.2020

. Heizung und Liiftung, Strahm AG
> Kontroll- und Zustandsanalyse Heizung / Liftung, 20.05.2020
> Mail Hermann Huber bzgl. Belegungsdichte, 03.09.2020
> Sanierungskonzept Heizung / Liftung, inkl. Prinzipschema und Konzeptplan, 27.10.2020

J. Sanitér, Probst + Wieland AG
> Baubeschrieb / Massnahmenkatalog, inkl. Konzeptschema und Konzeptpldne, 06.10.2020

K. Elektro, ace Projects AG
> Kurzbericht, 29.10.2020
> Bericht Kostenschatzung, 29.10.2020
> Konzeptpldne, 03.10.2020
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